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Inleiding

Wooncompas onderzoekt samen met gemeente
Rotterdam de mogelijkheden voor de toekomst
van de Aarhof en omgeving.

03

Communicatie

Er is op verschillende momenten
gecommuniceerd met de betrokkenen. Hier lees
je hoe.

Ontwerpproces

We nemen u mee in het ontwerpproces tot aan
de 3 mogelijke toekomstbeelden. Ook laten we
zien hoe de zorgen en wensen van bewoners en
omwonenden wel of niet een plek in het plan
kregen.
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Bijlage

In de bijlage tref je de uitgebreide
terugkoppeling aan de bewoners en
omwonenden,

02
Participatieaanpak

Een plan voor de toekomst maken wij samen.
Samen met bewoners, omwonenden en
woningzoekenden. Het is belangrijk om met veel
verschillende groepen mensen in gesprek te
gaan. In dit hoofdstuk leggen wij uit met wie we
het gesprek zijn aangaan, waarover en hoe.

04
Wat haalden we op?

We zijn met veel mensen in gesprek gegaan.
Hier lees je de samenvatting van alles wat we
opgehaald hebben.

06

Planning

Er zijn nu 3 mogelijke toekomstbeelden.
Wooncompas onderzoekt nu de haalbaarheid
van deze toekomsbeelden.
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01

Inleiding

Het gebied Aarhof en omgeving

Het middelste gebouw van de Aarhof in Rotterdam is toe aan verbetering of vervanging.
Dit komt omdat de eisen voor zorgwoningen veranderen. En omdat de woonwensen van
bewoners veranderen. Het gebouw past dus eigenlijk niet meer bij wat mensen nodig
hebben. Maar ook niet meer bij wat mensen zoeken.

Onderzoek naar kansen voor het gebouw en de omgeving

Daarom onderzoekt Wooncompas verschillende mogelijkheden voor verbetering. Dit kan
gaan om het aanpassen of vervangen van het gebouw. Maar ook om vernieuwing van het
gebouw én het gebied eromheen. Denk hierbij aan de andere twee gebouwen van de
Aarhof, het grasveld en de parkeerplaats.

Omdat gemeente Rotterdam eigenaar is van het gebied eromheen, onderzoeken we samen
de mogelijkheden. Aanpassing van meer dan alleen één gebouw heeft veel invloed op
bewoners en omwonenden. Maar kan ook kansen bieden. We kunnen bijvoorbeeld dan meer
woningen toevoegen. En het gebied mooier maken. Zodat straks meer mensen kunnen

genieten van een fijn thuis.

De verkenningsfase: samen mogelijkheden onderzoeken

We zitten nu in de verkenningsfase. Tijdens deze fase onderzoeken we een mogelijk
haalbaar plan. Dit betekent dat het moet passen binnen het nog op te stellen gebiedsplan
van de gemeente. Dat het een oplossing biedt aan huurders en woningzoekenden. En dat
het voor ons financieel uitvoerbaar moet zijn.

Uw mening op papier gezet

Dit verslag is met grote zorgvuldigheid samengesteld. Hierin presenteren we de resultaten
van de gespreksrondes. En hoe deze een plek hebben gekregen in de 3 mogelijke
toekomstbeelden. Het verslag geeft een goed beeld van de inbreng van de betrokken
bewoners en woningzoekenden.

Samenvatting van alle gesprekken

Het is belangrijk om te benadrukken dat dit verslag mogelijk niet volledig is. Niet alle
meningen en opmerkingen zijn in detail behandeld. Om het leesbaar te houden hebben we
een beknopt verslag gemaakt. Daarbij proberen we een zo compleet mogelijk overzicht te

geven.

Uw mening telt!
We hechten veel waarde aan de inbreng van betrokkenen. Daarom zijn we eerst met zowel

huurders als direct omwonenden in gesprek gegaan. Het raadplegen van de direct
betrokkenen draagt bij aan de kwaliteit van de plannen. Tegelijk kunnen niet alle wensen

een plek krijgen. Het is een uitdaging om de ambities en wensen vanuit de huurders,

woningzoekenden, de gemeente, Wooncompas én de omwonenden samen te vatten in een

plan.
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03 Communicatie
Ter ondersteuning van de
informatieavonden en werksessies

o Persoonlijke uitnodigingen per post voor alle gespreksmomenten

o Uitnodiging ook gedeeld via Facebookpagina Zevenkrant

o Posters bij de ingangen van de Aarhof, het wijkkantoor en het
kantoor van de Zevenkrant

o Advertentie in de Havenloods

o Persbericht in de Zevenkrant

o Participatiewebsite ingericht met ruimte voor reactie en delen
van de planning en activiteiten

o Woonbelevingsonderzoek uitgezet: online en geprint per post
(huis-aan-huis)

o Huis-aan-huisbezoeken door woonconsulent en wijkbeheerder

o Via de kanalen van de gemeente voor de 2 informatiemarkten

doemee.wooncompas.nl




04 Wat haalden we op?

Bewoners willen een rustige, groene
wijk die niet te vol wordt gebouwd
Gebouwen moeten afwisselend zijn
en goed passen in de wijk

Nieuwe woningen moeten geschikt
zijn voor verschillende doelgroepen
GCroene buitenruimtes, tuinen en
gemeenschappelijke plekken zijn
belangrijk

Parkeren is nu al lastig en wordt
straks nog moeilijker

Fietspaden zijn vaak goed, maar
niet overal veilig

De wijk is niet goed toegankelijk
voor mensen met een beperking

Groen wordt gewaardeerd als
rustpunt en ontmoetingsplek
Toegankelijkheid is voor veel
mensen een probleem

Een mix van privé en gedeeld groen
werkt goed

Er is behoefte aan goed ingerichte
buitenruimte

Bewoners zien kansen in hergebruik
en delen

Bewoners voelen zich niet overal
veilig in de wijk

GCebouwen bieden weinig zicht op

de straat

o Ontmoeting tussen generaties

wordt als waardevol gezien

o De gemeenschapsruimte is

belangrijk voor ontmoeting en
ondersteuning

o Hondenuitlaten en tuinen zorgen
voor spontaan contact

o De gemeenschapsruimte is
belangrijk voor ontmoeting en
ondersteuning

o Eris behoefte aan sport- en
speelplekken voor jongeren

o Veel ruimtes zijn maar voor één

functie te gebruiken



05 Ontwerproces
De Aarhof vroeger
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124 Ouderenwoningen

L
zorgcentrum met 90 zorgwoningen



Ontwerproces
De Aarhof nu

124 Ouderenwoningen
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Ruimte voor activiteiten Aarhof en uit de buurt
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Zorgcentrum: niet meer in gebruik
Bewoners nu: Aafje medewerkers & vluchtelingen uit Oekraine



05 Ontwerproces
Waarom doen we dit?

o Het middelste gebouw (zorggebouw) van de Aarhof in Rotterdam is toe aan verbetering of vervanging.
o Dit komt omdat de eisen voor zorgwoningen veranderen. En omdat de woonwensen van bewoners

veranderen.
o Het gebouw past dus eigenlijk niet meer bij wat mensen nodig hebben. Maar ook niet meer bij wat

mensen zoeken.




05 Ontwerproces
Onze ambities

o Meer woningen en een
fijne buurt

o Een buurt die past bij nu
en later

o Slim parkeren en
duurzame mobiliteit

O

O

©)

Een duurzame toekomst

Een veilige en prettige
buurt

Meer groen voor een
gezonde buurt

Minder stookkosten voor
de bewoners

o Een buurt voor iedereen

o Meer zorg en welzijn
dichtbij

o Ruimte voor
voorzieningen en
bedrijven



05 Ontwerproces
De grenzen van het gebied




05 Ontwerproces
De grenzen van het gebied
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05 Ontwerproces
Onderzoek naar de mogelijkheden

e Gemeente Rotterdam en Wooncompas onderzoeken de mogelijkheden voor de toekomst van het gebied.
e |In gesprek met bewoners, omwonenden en woningzoekenden
e Financiéle toets van het plan

Zoveel mogelijk behouden m Nieuwbouw én behoud

Nieuwbouw & renovatie > Nieuwbouw Nieuwbouw & renovatie



05 Ontwerproces

Gezamelijke binnentuin aan het water
Wooncompas

nieuwbouw &

&
‘e, _
Ly

Wooncompas
renovatie

1 i I

/-"' |i - :

i Jif o
F il

Zorgcentrum

Woningen toevoegen

Bedrijfsruimtes

(totaal £ 340 woningen)



Nieuwbouw & renovatie

Woningen toevoegen
(totaal £ 340 woningen)

Zoveel mogelijk behouden
van de oude gebouwen

Wooncompas

Wat vinden we goed?

e Mooi dat we niet zoveel hoeven te

slopen

e 3 mooie openbare ruimtes aan het

water
e 1 openbare ruimte aan de

Imkerstraat

Wat kan er beter?

e Met nieuwe woningen (in plaats van

Project

i
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de oude woningen) kunnen we betere

woningen maken

e We kunnen minder woningen

toevoegen dan dat we willen
e Gebouw van Sustay kan eigenlijk niet
zo gebouwd worden




. Nieuwbouw & renovatie
Woningen toevoegen

(totaal + 340 woningen) T
otaa woningen Zoveel mogeluk behouden

van de oude gebouwen
Bewoners

Welke wensen komen hier terug?

e Ontmoetingsruimtes

e Ruimte voor activiteiten (spelen,
honden, sporten, ontmoeten)

e Huidige gebouwen behouden

Nadelen

e Door behoud van de gebouwen:
o blijft de groenstrook smal
o is er weinig ruimte tussen de
Aarhof en het project aan de
Imkerstraat



05 Ontwerproces

Gezamelijk? binnentuin
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. Nieuwbouw
Woningen toevoegen

(totaal + 380 woningen) Met nieuwbouw

richten we het gebied beter in

Wooncompas

Wat vinden we goed?

e Er kunnen veel woningen toegevoegd *
worden

e Het project Imkerstraat (van Sustay) *
heeft zo meer ruimte * > .

* 3 mooie openbare ruimtes aan het - -
water

e De nieuwe woningen zijn van hoge
kwaliteit

Wat kan er beter?

e Dat we de oude gebouwen moeten
slopen
e Dat het linker gebouw zo wel groot is



. Nieuwbouw
Woningen toevoegen

(totaal + 380 woningen) M et nieuwbouw

richten we het gebied beter in

Bewoners

Welke wensen komen hier terug?

e Ontmoetingsruimtes

e Ruimte voor activiteiten (spelen,
honden, sporten, ontmoeten)

e Hoogte en uitstraling sluit aan op de
omgeving

e Mooie en veilige wandelplek langs het
fietspad

e Betere woonkwaliteit

e Meer variatie in huur en bewoners

Nadelen

e De huidige gebouwen blijven niet
behouden



05 Ontwerproces

Gezamelijke binnentuin aan het water
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Nieuwbouw & renovatie

Woningen toevoegen

(totaal + 375 woningen) | - - I
otaal £ 375 woninge Combinatie van nieuwbouw

en behoud van de gebouwen

Wooncompas

Wat vinden we goed?

e Erisruimte om veel woningen toe te
voegen

e 3 mooie openbare ruimtes aan het
water

e 1 gebouw blijft behouden

e Project Imkerstraat (Sustay) past hier

beter

Wat kan er beter?

e Er blijven 60 woningen over die
minder van kwaliteit zijn



. Nieuwbouw & renovatie
Woningen toevoegen

(totaal + 375 woningen) : - I
otaal £ 375 woningen Combinatie van nieuwbouw

en behoud van de gebouwen

Bewoners

Welke wensen komen hier terug?

e Ontmoetingsruimtes

e Ruimte voor activiteiten (spelen,
honden, sporten, ontmoeten) . e

e Hoogte en uitstraling sluit aan op de | i Y . R
omgeving _ — i

e Mooie en veilige wandelplek langs het
fietspad

e Betere woonkwaliteit

e Meer variatie in huur en bewoners

Nadelen

e Niet alle gebouwen blijven behouden



06 Planning

2024
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Informatie
verzamelen

delen.

In deze fase zijn wij benieuwd naar hoe
u het gebied gebruikt. Wat de kansen

zijn en wat we beter niet kunnen doen.
U kunt deze informatie (online) met ons
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2025

Haalbaarheidsonderzoek

Na de bijeenkomst gaan we ontwerpen en
rekenen. De ontwerpen moeten zo goed

mogelijk passen bij wat we willen bereiken.
Aan het einde van dit onderzoek beslissen

gemeente en Wooncompas of de
ontwerpen haalbaar zijn.

Bijeenkomst

Tijdens deze bijeenkomst bespreken we
wat we hebben opgehaald. We laten
zien welke uitgangspunten we gebruiken
voor het haalbaarheidsonderzoek. Ook
leggen we uit wat we willen bereiken.
Samen kijken we wat belangrijk is en
wat minder belangrijk.

Bijeenkomst

Tijdens deze bijeenkomst informeren
we u over de uitkomsten van het
haalbaarheidsonderzoek. Als er een
haalbaar ontwerp is dan delen we die
met u.

Haalbaar plan

De gemeente stelt het project-
ambitiedocument op. Daarna start
Wooncompas met de verdere uitwerking
van het nieuwe plan.

Niet haalbaar plan

De gemeente en Wooncompas
onderzoeken andere mogelijkheden voor
de locatie. Daarna komen we bij u terug
met meer informatie.




07 Bijlage

In de bijlage tref je de uitgebreide terugkoppeling per thema.
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